Eldterjesztés
Zalaszentmihaly Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. szeptember 8-i {ilésére

Targy: a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elfogadasa
Eléado: Dr. Csikds Andrea Doéra polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) modositasanak
célja Zalaszentmihalyon a 337/20 hrsz.-u telek iidiilohazas {idiiléteriiletbdl falusias lakoteriiletbe
sorolasa.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §-a
alapjan a terv egyeztetése egyszerusitett eljarasban tortént. Az eljaras egyeztetési folyamatanak végén
az Allami Foéépitészi Iroda elfogadast nem kifogasold véleményt adott. A zard vélemény az
eléterjesztés mellékletét képezi.

Az elfogadas két 1épcsOben torténhet:

- elészor a modosulod telepiilésszerkezeti tervet €és annak leirdsat kell elfogadni normativ
hatarozattal, majd

- a helyi épitési szabalyzatot modositd rendeletet, mely soran a rendelet mellékletét képezo,
modositasra keriilo szabalyozasi tervet cserélni sziikséges.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot és
rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Melléklet: ZVKH Allami Féépitészi Iroda zdré véleménye

Zalaszentmihdly, 2025. szeptember 4.

Dr. Csikos Andrea Dora sk.
polgarmester
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Dr. Csikos Andrea Dora polgarmester Iktatészam: ZA/010/345-18/2025.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Zalaszentmihaly Kézség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Zalaszentmihaly telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa, egyszer(sitett eljaras, zaro

szakmai vélemény

Ez a levél kizarélag elektronikus uton kerdil megklldésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Zalaszentmihaly telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasara iranyulé egyeztetési eljarasban a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilesrendezési sajatos jogintézmenyekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 68. § (2) d) pontja alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

El6zmények

Zalaszentmihaly Kézség Onkormanyzat Képviselé-testilete a 15/2025.(111.10.) sz. képvisels-
testlleti hatarozataban déntott a telepilésrendezési eszkdzei modositasanak szandekardl. Az
egyeztetési eljaras kezdete: 2025. marcius 10. A modosuld teleplilésrendezési eszkozok:
Zalaszentmihaly Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiletének 7/2007. (1X.11.) kt. hatarozataval
elfogadott es a 81/2019. (X.09.) kt. hatarozattal moédositott teleplilésszerkezeti terve, valamint
Zalaszentmihaly Kézségi Onkormanyzat Képviselé-testiletének 8/2014.(VI1.15.) énkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrél (HESZ). A benyuijtott tervezetet és az egyeztetési eljaras
elézményiratait attanulmanyozva megallapitottam, hogy a teleplilésrendezési eszkdzdk
egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. 68. § szerinti
egyszeriisitett eljaras szabalyainak megfeleléen tértént, az E-TER rendszer igénybevételével. Az
énkormanyzat a teleptilésrendezési terv modositasaval kapcsolatos feladatait Fercsak Agnes
onkormanyzati féépitész kdzremiikddésével latja el. Felelds teleplléstervezd: Kali Marianna okl.
épitészmérndk, felséfoku urbanista szakmeérnék, TT 20-0332.

A telepllésrendezési eszkézdk modositasanak tervezete a telepllésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatarél szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA)
135. § (2) bekezdése alapjan az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szo6ld
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatalyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziilt.

A telepllésrendezési eszkdézék modositasanak egyeztetése soran a magyar épitészetrél széld
2023. évi C. torvény kdvetelményeit vettik figyelembe.

A tervezettel kapcsolatban az eldzetes kdérnyezeti egyeztetést és a partnerségi egyeztetést
lefolytattak, ezt kévetéen 2025. augusztus 9-én a zaré szakaszra benyujtottak. A targyi Ugyben
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2025. augusztus 18-an egyeztetd targyalast tartottunk, amelyen megaéllapitotiuk, hogy HESZ
modositasardl szold rendelet-tervezet Kiegészitése szikséges hibajavitas érdekeben. A javitott
tervezetet az 6nkormanyzat 2025. augusztus 19-én feltoltétte az E-TER feliiletre.

II. A tervdokumentacio tartalma

A tervezet Zalaszentmihaly telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepllésszerkezeti terv és HESZ)
modositasara iranyul, a 337/20 hrsz.-U telek Udiléhazas udulétertletbél (,UU-1" jellel jeldlt) falusias
lakoteriiletbe, Lf-1 jeli épitési ovezetbe térténd atsorolasa és a HESZ szévegezésének
hibajavitasa érdekében.

A modositas soran aj beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki.

A zar¢ szakaszban benyuijtott javitott tervdokumentacio tartalmazza a telepulésrendezesi eszkdzok
modositasanak tervezetét, annak megalapozo és alatamaszid0 munkarészeit és az egyeztetési
eljaras elézmenyiratait. A tervdokumentacié tartalma és részletezettsége megfelel a tervezesi
feladatnak és a f8épitészi feljegyzésnek.

Il. Zard szakmai vélemény

A 2025. augusztus 19-en benyujtott javitott tervezettel kapcsolatban kifogast nem emelek, a
telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak képviselG-testiilet elé terjesztését és
elfogadasat tamogatom.

A Méptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a telepllésrendezési terv elfogadasakor zard szakmai
vélemeényemet figyelembe kell venni, azt a ddntésre jogosult képviseld-testilettel ismertetni
szlkséges.

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan rendezési tervet és annak modositasat legkésébb a hatalybalépése
napjan fel kell tolteni az E-TER felilletre. A rendezési terv modositasa esetén az egységes
normaszéveget mellékleteivel egyitt legkésébb a modositas hatalybalépéséig fel kell télteni az E-TER
fellletre.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitesz vagy az eljarasban resztvevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott teleplilésterv jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be t6rténd feltéltestsl szamitott 3
honapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajekoztatasa
mellett — térvényességi feligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER Uzemeltetéje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében tortend
feltéltésének elmaradasat, a hataridd lejartatdél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvenyesseqi felugyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féepitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (1X. 15.))
Korm. rendelet 7. §-a és a fdvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi
keruleti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (X1l. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitja meg.

Zalaegerszeq, ,elektronikus idébélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabdl:

Fulop Tibor Jozsef
allami féépitész



