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ELOTERJESZTES

Targy: a telepiiléskép védelmérol szolo 6/2018. (VII. 05.) onkormanyzati rendelet
modositasanak meginditasa

Eléadé: Dr. Csikoés Andrea Dora polgarmester

Készitette: Dr. Ujj-Hospely Eszter jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléskép védelmérdl szolé 6/2018. (VII. 05.) onkormanyzati rendeletiink (a
tovabbiakban: TKR.) modositasa az orszagos jogszabalyok 2024. oktober 1-ével és 2025.
januar 1-ével hatalyba 1ép0 valtozasaira tekintettel sziikségessé valt.

Az Orszaggytlés 2023. évben fogadta el a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvényt (a
tovabbiakban: Méptv.), melynek 2024. oktdber 1-jén hatalyba lépett modositasa, valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) médositasa az 6nkormanyzati rendeletekre is hatdssal van.

A moédositas témakorei az alabbiak:

1.

Reklamokra, reklamhordozokra vonatkozo eldirasok hatalyon kiviil helyezése: a
reklam és a reklameszkoz elhelyezésének szabalyairdl szold 476/2024. (XII. 31.)
Kormanyrendelet 2025. januar 1-én 1épett hatalyba, melynek kdvetkeztében - a Méptv.
230. § (7) bekezdése értelmében - a helyi, reklamokra vonatkoz6 szabalyait nem kell
alkalmazni. Ezzel a rendelkezéssel tiladonkképpen a helyi rendelet rekldmokra
vonatkoz6 szabélyinak a hatdlyon kiviil helyezése valik sziikségessé. A megujulod
energia hasznositd berendezések, gépészeti szerelvények kovetelményét az eddigi
tapasztalatok szerint javaslom korrigélni.

Telepiilésképi kovetelmények frissitése: a keritésre vonatkozo6 kolteményeket az Eljr.
36. § (6) bekezdésével 6sszhangba kel hozni, a telek belsejére mar nem vonatkozhatnak
a kovetelmények. Hasonldan a jarmiitarolokra és egyéb melléképiiletekre vonatkozdan
is sziikséges pontositani az Eljr.-tel Osszhangban, és a ma népszerli anyagok
megengedésével (pl. lemezgarazs). Az épiileteknél a mai kornak megfeleld tetéfedd
anyagokat javaslom megengedni. Tovabbi telepiilésképi kovetelmények is tehetdk,
ehhez kiilon Osszeallitottam egy listat. Amennyiben a képviseld-testiilet ugy érzi, hogy
kellene tjabb kovetelményeket tenni, ezek koziil lehet valasztani.

Telepiiléskép érvényesitési eszkozok alkalmazasanak modositasa:
a. a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds €s szakmai konzultacio korébol ki kell
venni a reklamelhelyezést. A fejezet cime 1s pontositasra szorul.

b. atelepiilésképi véleményezési eljaras intézményét eddig is alkalmazta a
TKR., ez tovabbra is fennmaradhat, bar tovabbra sem kotelezd. Az Eljr. 44. §-a
a véleményezendd épitési tevékenységeket a kdvetkezOk szerint allapitja meg:
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., Az onkormanyzat épitmeény épitésére, bovitésére iranyulo épitési vagy
fennmaradasi engedélyezési eljardashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési
eljarasahoz, egyszerii bejelentéssel épiilo uj épiilet hatosagi eljardasahoz,
valamint az dsszevont telepitési eljaras integralt épitési engedeélyezési
szakaszahoz adhat telepiilésképi véleményt.” Amennyiben az ELjr. altal
megallapitott épitési tevékenységek korét véleményezni szeretné a Képviseld-
testiilet a polgarmesterrel, igy a TKR. ezen pontjat ki kell egésziteni. Az Ellr.
altal szabalyozott kérdéseket (pl. hidnypotlas, kérelem tartalma, mikor
tekinthetd megadottnak) nem sziikséges megismételni, ezek torolhetok a TKR-
bol.

c. a telepiilésképi bejelentési eljarasra kotelezett és valaszthatd tevékenységek
kore valtozott. Csupan a rendeltetésvaltozasra vonatkozoan kotelezo
telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni. Az alabbi tevékenységek esetében
nem kotelezd, lehet valasztani, hogy melyek esetében szeretne bejelentési
eljarast lefolytatni az 6nkormanyzat: épitésiigyi hatdsagi engedélyhez, egyszerii
bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy 6rokségvédelmi bejelentéshez
nem kotott ¢épitési tevékenységek, valamint zoldfeliilet elhelyezés,
terlilethasznalat megkezdését megeldzden, és a cégérek, cég- és lizletjelzések,
valamint Berendezések éplileteken vald elhelyezhetdségét megelézden, ha a
tevékenységek, éplileteken vald elhelyezések kore szerepel a 13. mellékletben,
vagyis az alabbi listaban:

e 1. Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bdvitése, ha az épitési
tevékenység elvégzése utdn annak mérete a 35 m? dsszes hasznos
alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet
esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

o 2 Epitmény atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése,
homlokzatdnak megvaltoztatdsa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii
¢épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakoz6 épiilet alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik.

e 3. Meglévd épiilet kizarolag kiilsd alaprajzi méretet érintd, hasznos
alapteriiletet nem noveld bdvitése.

o 4. Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard
cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatasa.

e 5.Uj, 6,0 méter magassagot meg nem halado, épitett égéstermék-
elvezetd épitése vagy az épitett égéstermék-elvetd 6,0 méter
magassagig torténd bovitése.

e 6. Kizarolag az épiilet homlokzatdhoz rogzitett eldtetd, védoteto,
ernyOszerkezet épitése, elhelyezése.

e 7. Novénytermesztésre szolgald liveghaz, a névény-, illetve
gombatermesztésre szolgald foliasator, valamint a felvonulési épiilet
épitése, bovitése kivéve, ha kozteriiletrdl nem lathato helyen keriil
elhelyezésre.

8. Temetd teriiletén:

a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése,
b) urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése.
9. Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.
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10. Emlékfal épitése.

11. Park, jatszotér, sportpalya megfeleloségi igazoldssal vagy
teljesitménynyilatkozattal rendelkezé miitargyainak épitése, bovitése.
12. A megfeleldség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal
rendelkez0, legfeljebb 180 napig fennallo és a piacfeliigyeleti hatdsag
hataskorébe nem tartozo épiilet épitése, ideértve a satorszerkezetet is.
13. XX. Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerinti, legfeljebb 180
napig fennall6 és megfeleldség-igazolassal vagy
teljesitménynyilatkozattal rendelkez6 és maximum 50 f6 egyideji
tartozkodasara alkalmas allvany jellegi épitmény épitése, bovitése.
14. Maganhasznalatu kerti viz-, fiirddmedence, kerti to, kerti
épitmény épitése kivéve, ha kozteriiletrél nem lathatd helyen keriil
elhelyezésre.

15. A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel
Osszefiiggd, végleges jellegli megvaltoztatasa.

16. Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az €pitési
tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé terepszinttol
szamitott 1,5 m magassagot.

17. Kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

18. Mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyoz6 elhelyezése,
arny¢kszek, illemhely (kivéve csoportos illemhely) elhelyezése,
épitése, bovitése.

19. Cégérek, cég- ¢és iizletjelzések épiileten valo elhelyezése.

20. Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyt, szell6z6-,
klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, egyéb gépészeti
berendezés, aru- és pénzautomata épiileten vagy épiiletben vald
elhelyezése.

21. Epitménynek mindsiild, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalo
hulladékgytijtd és -tarold elhelyezése.

22. Telken beliili kozmiipotld miitargy épitése, kivéve, ha
kozteriiletrdl nem lathato helyen keriil elhelyezésre.

23. Telken beliili geodéziai épitmény épitése kivéve, ha kozteriiletrol
nem lathat6 helyen keriil elhelyezésre.

24. Zaszlotarto oszlop (zaszlorad) épitése kivéve, ha kozteriiletrol
nem lathato helyen kertil elhelyezésre.

25. Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését
kovetden elbontando allvanyzat €s felvonulasi épitmény épitése.
jarofeliilete a terepcsatlakozastol mért 6,0 métert nem haladja meg,
tovabba vadetetd €s erdei €pitmény épitése, bovitése, ha a
terepcsatlakozastol mért legfels6é pontja a 6,0 m-t nem haladja meg.
27. Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsolodo épitmény épitése.

28. Uszomiives vizi létesitmény, lakohajo, Giszohaz 1étesitése,
bdvitése.

Az Ellr. altal szabalyozott kérdéseket (pl. mit kell vizsgalni, milyen dontést hoz
a polgarmester, az meddig érvényes - ilyen mar nem is lehet -, jogszerii
hallgatas) nem sziikséges megismételni, ezek torolhetdk a TKR-bol.
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d. Telepiilésképi kotelezés és telepiiléskép-védelmi birsag esetében az esetkort
nem lehet részletezni, a Méptv. és az Elr. meghatarozza mikor lehet kotelezést
kibocsatani. A birsag 0sszeges is megvaltozott a Méptv.-ben, ehhez kell igazitani
a TKR-t. A birsag megnevezését pontositani sziikséges.

A TKR tényleges modositasa rendelet-moddositassal torténhet. A rendelet moddositasanak
elfogadasara az Eljr.-ben meghatarozott egyeztetési €s elfogadasi eljaras lefolytatasat kovetden
kertilhet sor.

Fenti témakorok alapjan kérem, hogy a TKR moddositasanak meginditasara vonatkozdan
fogadjuk el a jogszabalyi 0sszhang megteremtése érdekében a sziikséges moddositasokat,
hatalyon kiviil helyezéseket. Emellett a telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljaras soran
a véleményezésre vagy bejelentésre kotelezoen benyujtandd épitési tevékenységek korét
allapitsuk meg.

A TKR modositasanak elhatarozasarol az Eljr. 59. § (2) bekezdésének megfelelden dontést kell
hoznunk, amit az el6terjesztésben talalhato hatirozat-tervezettel javaslok meghozni.

HATAROZATI JAVASLAT

a telepiiléskép védelméral szolo 6/2018. (VII. 05.) 6nkormanyzati rendelet
modositasanak meginditasarol

Zalaszentmihdly Kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete

1. elhatarozza, hogy moddositja a telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2018. (VII. 05.)
onkormdnyzati rendeletét a magasabb szintli jogszabalyokkal valé Gsszhangba hozatal
érdekében, az alabbi pontoknak megfelelden;

a) A telepiilésképi véleményezési eljarasra kotelezett tevékenységek kore a
teleptiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 44. § (2) bekezdésében foglaltakkal egyezden legyen
megallapitva.

b) A telepiilésképi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek kore az Eljr. 46. § (1) és
(2) bekezdésében foglaltakkal egyezden legyen megallapitva azzal, hogy az Eljr. 13.
mellékletének felsorolasabdl csak az 1., 2., 3., 4., 15., 16., 17., 19. és 20. pontok
szerepeljenek.

c) Egyebekben az eldterjesztésnek megfelelden.

2. elfogadja a telepiilési foépitész altal 6sszeallitott szakmai dsszefoglalot;

3. felhatalmazza a polgarmestert a rendelet egyeztetési és elfogadasi eljardsanak
lefolytatasara, a folyamat soran keletkezd dokumentumok aldirdsara, tovabba a sziikséges
nyilatkozatok és intézkedések megtételére.

Felelds: polgarmester, f6épitész

Hataridd: folyamatos
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Zalaszentmihaly, 2025. majus 21.

Dr. Ujj-Hospely Eszter sk.

jegyz0



