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1.tervezdi nyilatkozat

Zalaszentmihdly szabdlyozdsi tervenek, valamint helyi épitési szabdlyzatanak
mModositasahoz

Alulirott tervez6k kijelentjik, hogy Zalaszentmihaly telepiilésrendezési terveinek mddositédsa soran
az altalunk készitett szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat megfelel a vonatkozé
jogszabalyoknak, az altalanos érvény( és eseti elGirasoknak, klilondsen:

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. térvénynek
a terlletfejlesztésrol és a terlletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. torvénynek

a terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedéslik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzététellik részletes szabalyairdl szél6 218/2009. (X.6.) Korm. rendeletnek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendeletnek

a Zala Megye kozgylilés Zala Megyei Terlletrendezési Tervrdl sz6l6 22/2010.(XI1.25.) szamu
rendeletnek

a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendeletnek

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvénynek

telepulestervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

varosépitési és varosgazdasagi szakmérnok
TT 1-20-0001

kdzlekedési tervezd

Téth Janos

okl. épitémérnsk

teleplilésrendezési kozlekedési tervezd ¢
TK6/20-0183

Kelt: Zalaegerszeg, 2019. julius hé



2. elézmények

2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programija

Zalaszentmihdly Kézség Onkormanyzati Képviselé-testiilete 2019. janius 24-én hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a teleplilés szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyanak
modositasat az aldbbiak szerint:

KIVONAT

Zalaszentmihaly Kézségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2019. jinius 24. napjan tartott
rendkivli nyilt Glésének jegyz6konyvébdl

Targy: A Zalaszentmihéaly dr. Filop Valter u. szabalyozasa.

Dr. Csikés Andrea Dora alpolgarmester javasolja, hogy a beérkezett kérelem alapjan keriilienek
modositasra a teleplilésrendezési eszkozok a Dr. Fiilop Valter utca szabalyozasét illetéen a 337/1 hrsz-
0 telekre tervezett tobbfunkcios kozosségi tér bdvitéséhez. Ezzel egyidejlleg inditvanyozza a
modositassal érintett — hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alapjaul szolgald ingatlan nyilvantartasi
adatbazis szerint- 337/1, 337/18, 546 és a 027/7 hrsz-u telkek kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasat.

Keérdezi, hogy tovabbi kérdés, hozzaszolas van-e?
Mivel tovabbi kérdés, hozzaszolas nem érkezett, szavazasra terjeszti el6 a javaslat elfogadasat.

A képvisel6-testiilet 4 igen szavazattal, 0 nem, 0 tartozkodassal a javaslatot elfogadta és az alabbi
hatérozatot hozta:

52/2019. (V1.24.) dnkorményzati hatarozat
Zalaszentmihaly =~ Kozségi  Onkormanyzat  Képvisel6-testiilete

kezdeményezi a kdzség telepilesrendezési eszkdzeinek modositasat a
Dr. Filép Valter utca szabalyozasat érintéen a 337/1 helyrajzi szamu
telekre tervezett tobbfunkcios kozosségi tér bévitéseének megvalositasa
érdekében.  Ezzel  egyidejileg  Zalaszentmihdly — Kozség
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a modositassal érintett —
hatalyos telepilésrendezési eszkozok alapjaul szolgald ingatlan
nyilvantartési adatbazis szerint- 337/1, 337/18, 546 és a 027/7 hrsz-G
telkeket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felelds: Dr. Csikds Andrea Déra alpolgarmester
Hataridé: azonnal

K.m.f.
Dr. Csikés Andrea Dora sk. Dr. Kiss Attila sk.

alpolgarmester jegyz6

A kivonat hiteles!

2019. jllius 2. oy
/ N QTS
{3 =%\ Dr. Kiss Attila

A jegyas



A modositassal érintett tertlet elhelyezkedése a teleplilésen az aldbbi:




2.2. a hatdlyos telepulésrendezéesi tervek ismertetese

Zalaszentmihaly kézség onkormanyzata Képvisel6 testlilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervet a
7/2007. (IX. 11) szamu hatarozattal fogadta el, majd a 11/2010. (XIII. 10.) és a 8/2014. (VIIL. 14.)
szamu hatdrozatokkal modositotta.

A teleplilés helyi épitési szabalyzatot a 8/2014. (VIII. 14.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el. E
madosité rendelet hatalyon kivil helyezte a korabban hatdlyos rendeletet, mellyel a helyi épitési
szabdlyzat el lett fogadva, igy Uj helyi épitési szabalyzat kerllt elfogadasra. Az épitési szabalyzat
mellékletei kozll a kultertleti és a kertes mezOgazdasagi terlletek szabalyozasi terve nem
madosult, ugyanakkor ezek a szabalyozasi tervlapok sem a net jogtarban, sem az 6nkormanyzatnal
nem lelhetbk fel, igy az épitési szabalyzat 6vezetei e teriileteken nem azonosithatdk be. A 2014-es
modositas soran a kozség belterliletének szabalyozdsa modosult és a valtozdsok a belterileten
egységes szerkezetbe foglalva kertltek kiadasra. A rendelet mellékletei igy az alabbi terviapok:

e R-02/1-2/2013 szamu beltertileti szabalyozasi terv

2.3. telepulesrendezési  tervek  vélemenyeztetésének  és
jovahagyasanak eljarasa

A telepllésrendezési tervek mddositdsdnak véleményezési és jovahagyasi eljarasa - miutan az
onkormanyzat az érintett terlleteket kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitotta — a 314/2012. (XI.
08.) kormanyrendelet 42.§ szerinti ,targyalasos eljaras” keretében torténik.

Az érintett terliletek kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitdsardl sz6lé dontés a telepllésrendezési
tervek modositasardl szAl6 hatarozatban szerepel.

2.4, partnerségi egyeztetés szabdlyai

Zalaszentmihdly Kézség Onkormanyzatai KépviselStestilete az 5/2017. (VI. 30.) szdmu rendelettel
fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

A teleplilés partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6ldé rendeletének megfelelGen, illetve 314/2012.
(XI. 08.) Kormanyrendelet partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdldo 29/A. § (2) bekezdésével
0sszhangban az Onkormanyzat hirdet6tablajan, kozterlleten elhelyezett hirdetmény atjan és az
onkormanyzati honlapon tadjékoztatja a lakossagot, szervezeteket, érdekképviseleti szerveket és
teremti meg azok véleménynyilvanitasi lehet6ségét.



2.5. dnkormanyzati féepitesz feliegyzese
Zalaszentmihaly Kozség FGépitésze

FELJEGYZES
a telepiilésrendezési tervek modositasat alatamaszto javaslat
tartalmi kovetelményeirol

Zalaszentmihaly Kézség Onkormanyzati Képvisel8testiilete 2019. junius 24-én hatdrozatban déntott
arrél, hogy kezdeményezi a kozség teleplilésrendezési eszkézeinek maddositasat, mely soran a helyi
épitési szabalyzat és a teleplilésszerkezeti terv modosul.

A 314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,Az 6nkormanyzati féépitész
tartalmat meghatarozé feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziilé
megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.”

A kormanyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapozd vizsgalat, a 3. melléklete az
alatamaszto javaslat tartalmi kévetelményeit.

Mddosuld helyi épitési szabalyzat esetében a kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, hogy
LAz 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek &sszevonhatok, fejezeten beliil
atcsoportosithatdok, bévithetbk, egyes részelemei a telepllésrendezési feladatnak megfeleléen a
tervezési teriilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3.
mellékletben meghatarozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az énkormanyzati f6épitész
irdsban hatarozza meg.”

A kormanyrendelet fenti elbirasainak figyelembevételével a telepiilésrendezési terv
maodositasahoz szilkséges alatamaszt6 javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom
meg:

KORNYEZETALAKITASI TERV

e A valtoztatassal érintett terllet, a hatalyos szabalyozas, a valtoztatdas programjanak,
valamint ezek 0sszefliggéseinek ismertetése

o tervezett modositas ismertetése kozlekedési szakagi aldtdmaszté munkarész kiegészitésével

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

A modositdas soran valtozik az Utszabalyozas, igy ko6zuti koézlekedési terllet-felhasznalasbdl
Gduléhazas udulGtertilet terllet-felhaszndlds kijelolése tervezett. A modositdas érinti a
teleplilésszerkezeti tervet, az Utszabalyozads modositdsa az Utterlilet csokkentésének mértékéig Uj
beépitésre szant terilet kijel6lését vonja maga utan. Ebbdl kifolydlag sziikséges a tajrendezés
szakagi javaslat munkarészei kozul a bioldgiai aktivitasérték valtozasara vonatkozd vizsgalat
elkészitése. Szlikséges a kozlekedési szakagi tervez6 bevondsa, mivel a moddositasi programban
Utszabalyozas mddositasa szerepel. Tovabbi szakagi munkarész, igy a zoldfelileti rendszerre,
kézmlvekre vonatkoz6 javaslatok, illetve a kornyezeti hatdsok és feltételek kidolgozdsa azok
érintettségének hianyaban nem indokolt. Nem sziikséges beépitési terv készitése.

Kelt: Zalaszentmihaly, 2019. jdlius 09.

Fiilop Tibor

Zalaszentmihaly K6zség FGépitésze



aldtadmasztd munkaresz
3. telepulesrendezesi javaslat

3.1. A vadltoztatassal érintett terllet, a hatdlyos szabdlyozds, a
valtoztatds  programjanak, valomint  ezek  dsszefuggéseinek
ismertetése

Zalaszentmihaly K6zség Onkormanyzata kezdeményezte a telepiilésrendezési terveinek mddositasat
a Zalaszentmihalyi Horgaszok Egyesiilete altal tervezett fejlesztés megvaldsithatéosaga érdekében.
Az egyesilet a dr. Flulop Valter utca mentén, a 337/21 hrsz.-U telken elhelyezkedd ko6zOsségi
éplletének (a telken lévd északi épllet) blOvitését tervezi. A telken az egyeslleti haztdél délre
talalhaté a Potyka-tanya vendéglato létesitmény kilonalld épllete.

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a telek a szabalyozasi tervnek megfelel6en keriilt kialakitasra, azaz
a telek nyugati szélét érintd Utszabalyozas szerint 337/22 hrsz.-mal az Utterilet levalasztasa
megtortént. Az egyesileti éplilet a kézelmultban nyugati irdnyba nyitott, 1abakon allé fedett résszel
bévlt, mely bévités térképezése nem toértént meg. A bdvités nincs szinkronban a szabalyozasi
tervben a telekre megallapitott szabalyokkal. A bévités a szabalyozasban meghatarozott épitési
helyen kivll, jelent0s részben a szabalyozasi terv szerinti el6kert teriiletén tortént. A blvitést
kovetéen megvaldsult Utlevalasztas telekhatara metszi az épllet észak-nyugati sarkat.

A blvités sordn az épiilet hatsd részén csizmamosd épiiletrészt kivannak kialakitani. A tervezett
beruhazas nincs ellentétben a hatalyos szabalyozasi tervekben foglalt elGirasokkal, ugyanakkor a
tervezett bévités csak a mar meglévo épllet térképezését kovetéen engedélyezhetd. A meglévo
épllet uttal parhuzamos, a hatdlyos ingatlan-nyilvantartasi térképen fel nem tlintetett részére
fennmaradasi engedély, illetve a térképezéshez sziikséges hatdsagi bizonyitvany csak abban az
esetben adhatd, ha az érintett éplilet a rendezési tervvel megfeleltethetd, annak elhelyezése
szabdlyossd tehet6. A hatdlyos szabalyozasi tervvel két ponton ellentétes a meglévd
éplletkialakitas, mely konfliktusok a kovetkezdk:

. A csatolt helyszinrajz szerint az épllet északi szarnya a 337/22 hrsz.-U at terilletére
atnyulik.

. Az épllet nem a szabalyozasi terv szerinti épitési hely terlletén taldlhatd, az épllet
nyugati, nem térképezett része elbtt a szabdlyozasi terven jelolt 5m szélességl el6kert nem
biztositott.
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Digitalis alaptérképi

A hatdlyos szabdlyozasi terv alapjan az érintett 337/20 és a 337/21 hrsz.-U telkek Ui jeld
(dul6hazas Gduldterilet 6vezethez tartozik, melyre vonatkozé rendelkezések a kdvetkezdk:

12. Udiiléteriiletek
12. §

(1) Az ,U0” jelii Gduléhazas teriileten olyan - altaldban - kettdnél tébb (idiléegységet
magaba foglalé Gdulé rendeltetésl épllet, Gdul6tabor és kemping helyezheté el, amely
tulnyomodan valtozdé Gdildi kér tobb napos tartdzkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete,
kialakitéasa, felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsdga alapjan az dulési célu
tartozkodasra alkalmas.

(2) Az ,U0" jel(i idulBhazas terlileten allattartd épilet és kiilonalld darnyékszék, komposztald,
sil6 és Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztaroldo melléképitmény - a terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

(3) Az (1) bekezdés szerinti Udul6hazas teriletre vonatkozd épitési és telekalakitasi
szabalyokat a kévetkez0 tablazat tartalmazza:

-~ -7 Z M
Kialakithaté | Kialakithats | SECPIthet Becpitettseg egengedett =~ |
.. ) ) o] . ..._.| megenge- legnagyobb beépitési | Zoldfelllet
Ovezet| legkisebb legkisebb ) Beépitési . .
. , legkisebb , dett magassag legkisebb
jele telek telekszéless maod . .y
teriilete & telek legnagyobb |Homlokzat| Epilet- merteke
9 tertlete mértéke -magassag| magassag
Ua | 2000 m2 30 m Kialakult Sf]agﬁgo 15 % 7,50m | 6,00m 70 %




A mar megvaldsult beépités és a tervezett bdvités a modositott Utszabalyozas szerint létrejévo
épitési telken 11%-0s beépitettséget eredményez. Az 6nkormanyzat az Utszabalyozas és az épitési
hely mddositdsa mellett kezdeményezi a telek beépithetéségének novelését. A valtoztatassal
érintett terllet a horgasztd keleti partjanak idegenforgalmi és horgaszati kdozpontjat képezi, igy az
onkormanyzat az OGvezet terliletén a beépithetéség novelésével tovabbi fejlesztések szamara kivan
lehetGséget biztositani.

®%e0q00000®®

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A hatdlyos telepiilésrendezési terv az érintett szakaszon a kozut szélességét valtozd6 méretben,
legszlikebb szakaszan 14m-ben hatdrozza meg. Az északrdl és délr6l csatlakozo teriletrészeken az
Ut telkének szélessége 16m és 20m kozott valtozik. A 337/1 hrsz.-u (hatdlyos ingatlan nyilvantartas
szerint 337/21, 337/22), valamint a 337/18 hrsz.-0U (hatalyos ingatlan nyilvantartas szerint 337/20)
ingatlanok el6tt az Ut terllete jelenleg 8 m-10 m-re szlkil a domborzat adottsagai miatt. Az utca
jelenleg egységes arculattal és mUiszaki paraméterekkel kiépitett. A kozlekedési terilet szélesitését
a hatdlyos szabalyozas annak okan szerepelteti, mivel e telkekt6l délre tervezett lakdtertliletek
beéplilésével, a Potréte irdanyaba vezetd Ut telepliléskdzi szerepkdrének bovilésével az Ut késébbi
fejlesztése soran a kozlekedési terlilet megfelelé szélességgel torténd kialakitas elkertlhetetlen.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A teleplilésrendezési terveken lathatd, hogy az érintett telkektdl nyugatra, a kozlekedési terilet
nyugati szélén huzddik a Natura 2000 természeti védettségl, valamint a felszini vizmin6ségvédelmi
tertilet hatara. A kozlekedési teriiletet a té vizgazdalkodasi teriletétdl kilon telken 1évé zoldtertlet
valasztja el, mely terilet az Uttdl mélyebben a vizfelszin kozelében talalhato.

A modositassal érintett
dr. F0lop Valter utca

onkormanyzati

tulajdonban és
kezelésben van,
halézati szerepét

tekintve telepuléskozi
O0sszek6t6 ut, valamint
nyugati, toparti feltaro
Utja a valtoztatassal
érintett tertlett6l délre

tervezett falusias
lakoterliletnek. E
terlleten napjainkig

csak a telkek kis része
épllt  be. Az at

belterileti szakasza
szilard aszfalt
burkolattal kiépitett,
szélessége ~3.5m,
kétoldali rendezett

padkaval, valamint a
keleti  oldalon nyilt
vizelvezet arokkal.

a célteriilet kozlekedési infrastruktira adottsagai



a dr. FlUlop Valter utca érintett szakasza

Az utca érintett szakasza mentén, a 027/7 hrsz.-U telek teriletén szort burkolatl parkold terilet
helyezkedik el, mely a teleplilésrendezési terveken zoéldterllet teriletfelhasznalashoz tartozik. Az
uttdl nyugatra es6 parkold terlilet a té irdnyaba enyhe lejtéssel lett kialakitva, mely terlletet a
z6ldtertleten meredek rézs(i kovet. A rézs(t kovetéen sik terilet helyezkedik el, innen lépcsdn
megkozelithetd a csénakkikétd, mely két csatlakozadsi pontrol gépjarmivel is elérhetd. A
parkolétertlet elsGsorban az ide érkez6 horgaszok gépjarmu elhelyezési igényeit elégiti ki, de a
vendéglatd egységhez érkezdk is itt tudnak parkolni. A csdnakkikotd elhelyezésére a terep- és
talajviszonyok miatt a topart ezen szakasza alkalmas.

.
e .

a topart érintett szakasza a telken elhelyezkedd két épiilettel, bal oldalon a horgdszhaz épiilete



3.2 tervezett modositds ismertetése  kdzlekedési  szakdagi
alatdmasztd munkarész kiegészitesével

A tervezett modositas soran javasolt a dr. Fllop Valter utca érintett szakaszan, a 337/20 és a
337/21 hrsz.-U telkeket érintéen az Ut keleti oldalat érinté6 szabalyozas megvaltoztatasa, a
lakdingatlanok elGtti szakaszon a koOzlekedési terillet korabban elGirdnyozott 14m-16m szélesség
felllvizsgalata. A koOzut haldzati funkcidjara tekintettel javaslatot adunk olyan keresztmetszet
kialakitasara, amely a kozlekedési épitmények, és egyéb kapcsoldédo létesitmények
elhelyezhet6ségét biztositja anélkll, hogy az kozlekedési érdekeket sértsen, illetve utcaképi
anomalidkat okozzon.

A nyugati irdnyba torténé szélesitést nem javasoljuk, mert a kézvetlen szomszédos foldrészlet, a té
és az ut kozotti, teleplilésrendezési tervek szerinti zoldteriilet Natura 2000 természeti védettséggel
rendelkezik és felszini vizbazis védettség alatt all. Az Utterlilet nyugati irdnyd bdévitése nem javasolt
azért sem, mivel a szomszédos tdparti zoldfelllet az Gt szintjéhez képest lejjebb helyezkedik el.
Javaslatunk szerint a keleti irdnyba torténd teriletbOvités a vazolt minta-keresztszelvényi
kialakitassal minimum 10,5 méterben oldhaté meg.

Jelmagyarazat:

V vizvezeték
Sz szennyvizcsatoma
Cs csapadékcsatorna

Gf gazvezetsk
T telefon foldk .. o —
w‘?;?,,v',‘z,-’g ?6,3::,,9, Telepuléskozi 6sszekotd Gt belterileti szakasza
E elekiromos fBidkébel / gyalogos jardaval /
10.5m - 14.0m
2.5m 3.25m 3.25m 1.5m
2.5m 2*3.25m=6.5m 1.5m
Utpalya padka

—
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szabalyozasi vonal
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javaslat az Utszakasz keresztszelvényi
kialakitdsara a céltertileten

A javasolt modositds masik eleme az épitési hely nyugati hatdranak kialakult allapot szerinti
valtoztatdsa. Igy az érintett teriileten az elSkert mértéke a kordbbi egységes 5 méter helyett a
kialakult beépitéshez igazodva a terlilet északi részén 3 m, mig a déli részen a jelenlegi szabalyozas
szerint 5 m marad. A beépithet6ség novelésével egyiitt javasoljuk az épitési hely keleti iranyu
kiterjesztését minimum 10 m-es hatsokert, valamint a fels6 uttal hatdrosan 5 m-es el6kert
kialakitasaval.



A t6 horgdszati kézpontjanak fejlesztését tdmogaté dnkormanyzati déntéssel egyetértve javasoljuk
az Ovezet terlletén a beépithet6ség novelését. Az (dlil6hazas 6vezet megengedett legnagyobb
beépithet6ségét ezeken a terilleteken a jelenlegi 15% helyett 25 %-ban kivanja meghatarozni. Az

Gdiléhazas Ovezet beépithetéségének felsé hatarértéke OTEK elbirdsa értelmében 30%, mely
értékhez képest a tervezett kisebb.
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4. a tervezett modositdsok és a terlletrendezési tervek
dsszhangjanak vizsgdlata

Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek terlletrendezési terve

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széldo 2018. évi CXXXIX.
térvény 2019. marcius 15.-t6l |épett hatalyba. A toérvény hatalyon kivil helyezi az Orszagos
Terlletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. tdrvényt, a Balaton Kiemelt Udil8kérzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terilletrendezési Szabdlyzat megallapitasarol
szOlé 2000. évi CXII. torvényt, illetve a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl szélo
2005. évi LXIV. torvényt. A tovabbiakban a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szdéld torvényben, valamint a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité6 szabalyozasarol szélé 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben keriinek
meghatarozdsra a vonatkozé elbirasok.

Zalaszentmihdly nem tartozik kiemelt térség terliletéhez, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szdld térvény masodik részében meghatarozott, Orszagos
Terlletrendezési Terv el6irdsai vonatkoznak a teleplilésre az 6sszhang vizsgalata soran.

Orszagos TerUletrendezési Terv
Orszagos Terlletrendezési Terv Infrastruktura hdldzata

Az orszagos szerkezeti terv infrastruktira
halozatanak elemei a tervezési teriiletet
nem érintik.

A terven jelolt térségi teriletfelhasznalas
szlikséges 0Osszhangjanak igazolasara a
megyei rendezési terv vizsgalata soran kerl
sor.




Orszagos Terlletrendezesi Terv dvezetei

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz4lo térvény (tovabbiakban:
MaTrT) 19.§ (1) bekezdés tartalmazza az orszagos 6vezeteket, melyek az alabbiak:

19. § (1) Az orszagos Ovezetek a kovetkezdk:

. 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,

. 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
. 6koldgiai halézat puffertertletének 6vezete,

. kivalo terméhelyi adottsagu szantdk Gvezete,

. jo termOhelyi adottsagu szantdk dvezete,

. erd6k dvezete,

. erdGtelepitésre javasolt terlilet dvezete,

. tajképvédelmi teriilet dvezete,

. vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete,
10. vizminGség-védelmi terilet 6vezete,

11. nagyvizi meder Ovezete,

12. VTT-tdrozdk dvezete,

13. honvédelmi és katonai célu tertlilet 6vezete.

A 19.8 (4) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszadgos oGvezetek
terlleti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a terlletrendezésért felelés miniszter
rendeletben allapitja meg.

O oONOULDA WNR

A fenti bekezdésben meghatarozott miniszteri rendelet a 2019. junius 22.-én hatalyba lépett
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet mely a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitésérdl szol. A rendeletben kerilltek meghatarozasra a torvényben nem szerepld Ovezeti
el6irasok, lehatarolasok.

A fenti 6vezetek ko6zll a telepilést az alabbiak érintik:
o Okoldgiai halézat magteriiletének évezete
o Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
o Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete
¢ Kivald termdhelyi adottsagl szantdk Gvezete
e JO termGhelyi adottsagu szantdk ovezete
e Erddk ovezete
o Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete
o Tajképvédelmi terilet 6vezete
¢ Vizmindségvédelmi terlilet 6vezete

A tervezési terlletet az alabbi dvezetek érintik:
o Okoldgiai haldézat magteriiletének dvezete
o Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
o Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete
o Tajképvédelmi terllet dvezete
e Vizmindségvédelmi terllet dvezete



A telepllést érint6 orszagos Ovezetek terlleti érintettségének vizsgalatdt a kovetkezé abrak
szemléltetik.

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete

Okoldgiai haldézat magteriletének 6vezete a MaTrT | dkoldgiai halézat magterliletének 6vezete a
tervlapja alapjan a tervezési terilettel BFNP adatszolgaltatéasa alapjan a tervezési
terilettel

A MaTrT 25. §-aban az aldbbi rendelkezések kerliltek meghatarozasra az 6vezetre vonatkozdan:

13. Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete

25. § (1) Az oOkologiai halézat magteriletének Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt
Udll6korzet Szerkezeti Terve telepllési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei

tertletfelhasznalasi kategoria és megyei 6vezet, valamint a telepillésrendezési eszkézokben
olyan Ovezet és épitési 6vezet jelolhet6 ki, amely az oOkoldgiai halézat magterilete és az
Okoldgiai halézat Okoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az o6koldgiai halézat magtertletének 6vezetében (j beépitésre szant terllet nem jel6lheto
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriletet az o©koldgiai halézat magteriilete, vagy az Okoldgiai halozat
magterilete és az 6kologiai halézat 6koldgiai folyoséja koériilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant tertilet
az allami fG6épitészi hataskérében eljaré fOvarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott terilletfelhaszndlasi engedélye alapjan
jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet
és az okoldgiai halézat o©koldgiai folyosd természetes és természetkézeli él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikodése.




(4) Az Okolégiai halézat magteriiletének 0Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktdra-halézatok elemeinek nyomvonala a magterlilet természetes élGhelyeinek

fennmaradasat biztositdé maddon, az azok koOzotti okologiai kapcsolatok mikédését nem
akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhet6k ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okoldgiai halézat magterlletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben (j célkitermelOhely és kilfejtéses mivelés(i banyatelek nem létesithetd, a

meglévo kilfejtéses miivelésl banyatelek horizontalisan nem bdévithetd.
(6) Az Okoldgiai halézat magteriletének Gvezetében az er6mivek kozil csak haztartasi

méretl kiserémd létesithetd éplleten elhelyezve.

halézat magterlletének o6vezete

Az o©koldgiai
AL 5""“ érinti a tervezési terliletet a térképrészlet
s szerint. A korabbiakban bemutatottak szerint a
’~.\ tertileten moddosuld Utszabalyozas kapcsan Uj
. beépitésre szant terilet kerll kijelolésre, a

megsz(iné kdzuti kozlekedési terlletfelhasznalds
helyén Gduléhazas adulGtertlet

terlletfelhasznalas kerul kijelolésre. E
teriletfelhasznalas valtozds nem érinti az

okologiai halézat magtertletét.
A mobdositas altal a meglévd természetes és

természetkozeli el6helyek és azok kapcsolatai
nem kerlilnek veszélyeztetésre.
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az 6koldgiai haldzat magteriletének érintettsége
a tervezési terileten belll

Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dovezete
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Okologiai haldézat okoldgiai folyosdjanak

Okoldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete a
MaTrT tervlapja alapjan a tervezési terilettel Ovezete a BFNP adatszolgdltatdsa alapjan a
tervezési terilettel
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az Okoldégiai haldézat Okoldgiai folyosdjanak

érintettsége a tervezési terlleten bell

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

halézat pufferterliletének Ovezete
MaTrT tervlapja alapjan a tervezési terilettel

Okoldgiai

A tervezési terlllet nyugati részét érinti az
Okologiai  halézat  Okoldgiai  folyosdjanak
Ovezete, mely teriilet azonban nem tartozik a
kozvetlen terlletfelhasznalas valtozassal
érintett terlletek kozé.

a Okoldgiai haldozat pufferteriletének Gvezete a

BFNP adatszolgaltatasa alapjan a tervezési
terilettel



A tervezési terulet déli részét érinti az 6kologiai
halézat pufferteriiletének Ovezete, mely terilet
azonban nem tartozik a kdzvetlen
tertletfelhasznalas valtozassal érintett teriletek
kozé.

az Okoldgiai halézat pufferteriletének
érintettsége a tervezési terlleten bell

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

tajképvédelmi terllet 6vezete a MaTrT tervlapja tajképvédelmi  terllet Ovezete a  BFNP
alapjan a tervezési tertlettel adatszolgaltatasa alapjan



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitésérol szél 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete
4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint
a telepllés teljes kozigazgatasi terliletére készllé telepiilésrendezési eszk6z megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyltteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.
(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiléskép
védelmérdl széld térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,
b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.
(3) A tajképvédelmi terilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi terllet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-halézatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

A tajképvédelmi terlilet Ovezete a teljes telepllést, igy a teljes tervezési teriletet érinti. A
teleplilésrendezési tervek mddositasanak szandéka az 6vezet elGirdsaival nem ellentétesek.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete
5. § (1) A vizminOség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetésér6l és az Ovezeten kivlil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl
a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi terilet dvezetébe tartozé
telepllések telepllésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel
érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett teriletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a
(3) A vizminGség-védelmi terllet G6vezetében
banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udulékérzet hatdlya ald
tartozd terileten a vizmindség-védelmi terllet
Ovezet terlletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak
mellett
a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu,
kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;
b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény -
a komposztald telepet és az atrakodallomast kivéve
- nem létesithetd.

vizminGség-védelmi teriilet 6vezete a MaTrT
tervlapja alapjan

A vizminGség-védelmi terlilet 6vezete a telepiilés nyugati részét érinti, melybe bele tartozik a teljes
tervezési tertlet is. A modositasi szandék az 6vezet eldirdsaival azonban nem ellentétes.



Az orszagos dvezetek koziil az aldbbi 6vezetek nem érintik a telepiilést:

o vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek ovezete
e nagyvizi meder 6vezete

e VTT-tdrozdk dvezte

e honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

Zala Megyei TerUletrendezesi Terv

A Zala Megyei Terlletrendezési Terv dvezetei

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény 19.§-ban hatdrozza meg a megyei 6vezeteket az aldbbiak szerint, tovabba azt, hogy az
azokra vonatkozo6 szabalyokat mi alapjan kell alkalmazni:

(3) A megyei Ovezetek a kévetkezOk:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

2. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete,

3. tanyas terlletek dvezete,

4. foldtani veszélyforras terlilet vezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos t¢vezetek terlleti
lehataroldsat és oOvezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja
meg.

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei Ovezetek Gvezeti szabadlyait a
terlletrendezésért felelés miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az Ovezetek
terlleti lehatarolasat a megyei teriletrendezési terv allapitja meg.

Zala Megye Terlletrendezési Terve 2010-ben kerllt elfogadasra, nincsen még 6sszhangban az Uj
szabalyozassal. Az Uj szabalyozas alapjan a megyei terv az asvanyi nyersanyagvagyon,
rendszeresen belvizjarta terllet, tanyas teriletek, foldtani veszélyforras terllet 6vezeteinek tertleti
lehatarolasat tartalmazza, arra elGirasokat a terlletrendezésért felelés miniszter allapit meg. A Zala
Megyei Terlletrendezési Terv készitése jelenleg is zajlik, az egyedi 6vezetek meghatarozasara az (j
tervben kerdl sor.

A fenti 6vezetek kozll Zalaszentmihaly teleplilés kézigazgatdsi hatarat egyik sem érinti.



Térsegi terlletfelhaszndidas

A megyei teriletrendezési terv szerkezeti
tervlapja szerint Zalaszentmihdly telepllésen
az alabbi térségi teriletfelhaszndlasi kategoriak
jeloltek:

e Hagyomanyosan vidéki teleplilési térség

e Erd6gazdalkodasi térség
e Mezbgazdasagi térség
e Vizgazdalkodasi térség

A térségi teriletfelhaszndlasi kategoridkra vonatkozo - kbzigazgatasi teriiletre es6 - teriileti adatok,
illetve a telepllésrendezési terveken minimalisan a térségbe sorolandd terliletek a TEIR alapjan az

aladbbiak szerint alakulnak:

TEIR ha min. % min. ha
Hagyomanyosan vidéki

telepllési térség 99,89 - -
Erdégazdalkodasi térség 1117,78 75 838,34
MezGgazdasagi térség 762,67 75 572,00
Vizgazdalkodasi térség 102,02

A TEIR adatbazisa alapjan a teleplilés teljes kbézigazgatasi terilete 2082,35 ha.

A moddositas soran a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségen belll kerll sor teriletfelhasznalas
valtozasra kozuti kozlekedési és Gdulétertlet kozott, igy a térségi terlletfelhasznalasi adatok nem

valtoznak. A térvénnyel valé 6sszhang biztositott.



5. A terlleti mérleg és a biologiai aktivitdsertek szinten
tartdsanak igazoldsa

5.1. terlleti merleg

Zalaszentmihaly teleplilésrendezési terve nem all rendelkezéslinkre szerkeszthet6 formaban a teljes
teleplilésre vonatkozdan, illetve a szerkezeti terv leirdsa sem tartalmazza a telepilés egyes
tertletfelhasznaldsainak terlleti adatait. Ebbsl kifolydlag a terlileti mérleg szinten tartdsa a
teleplilés teljes koOzigazgatasi terliletére vonatkozéan nem, hanem csak a valtozadssal érintett
terlletre vonatkozoan igazolhato.

A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasai az aldbbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi egység Teriiletvaltozas (m?)

Udul8hazas tduléterilet 294,8
Falusias lakotertlet 12,2
Ko6zuti kozlekedési tertilet 307

Terlleti mérleg: 0

5.2. biologiai aktivitdserték szamitas

A 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy, hogy a teleplilés bioldgiai
aktivitasértéke Uj beépitésre szant terlilet kijelolése soran nem csOkkenhet. A telepilésrendezési
terv moddositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijel6lése torténik, mivel a megszlintetett kozuti
kozlekedési terilet helyén Uj beépitésre szant Gdll6hazas tduldtertlet kerll kijel6lésre.

A teleplilés biolégiai aktivitasértéke a valtozas sordn az aldbbiak szerint ndvekszik, igy a tervezett
modositas a fenti torvényi szakasz elGirdsainak megfelel.

Terlletfelhasznalas Terilet (ha) |olog,|a| @ tIVI,tas Bioldgiai aktivitasertek
ertekmutato
Tervezett teruletfelhasznalas valtozas
- ..Illhl
UdulShazas +0,02948 2,7 +0,0796
uduloterulet
Falusias lakotertlet +0,00122 2,4 +0,0029
Koz"ut| kozlekedési -0,03070 0.5 -0,0154
terllet
Valtozas: +0,0671




jovahagyandd munkarészek

6. hatdrozattervezet a telepulésszerkezeti terv modositasara

Zalaszentmihdly Kdzseg Kepviselo-testiletének ...../2019. (....) szadmU hatdrozata

Zalaszentmihdly Kozség Képvisel6-testililete a kézség kozigazgatasi terilletére vonatkozdé 7/2007.
(IX. 11.) szdmu hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terv mddositasardl az alabbiak szerint
dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezd teleplilésszerkezeti terv mddositasanak leirdsa elfogadasra
kerul.

2. E hatarozat 2. mellékletét képezé modositott teleplilésszerkezeti terv részlete a mellékletben
jel6lt tervezési terlilet hataran belll elfogadasra kerdil.

Kelt: Zalaszentmihaly, 2019. év ................. ho........ nap

dr. Koczpek Csaba Zsolt dr. Kiss Attila
polgarmester jegyz6



1. szamu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv modositasaral szél6 ....... /2019 (cicvenrenians ) szamu hatarozathoz

A teleplilésszerkezeti terv mddositasanak leirasa:

1. A belterllet déli részén, a Potréte irdnydba vezeté 337/22 hrsz.-U Ut terilletének szélessége a
337/20 és 337/21 hrsz.-u Udil6hazas terilet mellett 10,5 méteres legkisebb szélességre valtozik.

2. A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznaldsainak terileti adatai kozll az aldbbiak a kdvetkez6k
szerint mdédosulnak:

Terliletfelhasznalasi egység Teriiletvaltozas (ha)
Kozati kozlekedési terilet -0,03070
UdulBhazas udiléterilet +0,02948
Falusias lakotertlet +0,00122

A telepiilésszerkezeti terv modositasaval Osszefiiggo biologiai aktivitasérték +0,0671
egységgel novekszik.
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7. rendeleftervezet a helyi épitesi szabdlyzat es a
szabdlyozdasi terv modositasara

Zalaszentmihdly Kézség Onkormanyzat Képvisel8testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan,
valamint a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek
és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol sz6lé6 8/2014. (VIII.
14.) 6nkormanyzati rendelete mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.8

E rendelet mddositja Zalaszentmihaly Kézség kézigazgatasi terliletére vonatkozd, 8/2014. (VIII.
14.) onkormanyzati rendelettel megallapitott épitési szabalyzatot, valamint annak mellékletét
képez0 szabalyozasi tervet az e rendelet 1. mellékletében lehatarolt tertleten.

2. 8§

E rendeletet modositja az épitési szabalyzat 12. §-at az alabbiak szerint:

12, Udiiléteriiletek
12. §

(1) Az ,Uii” és az ,Uii-1” jelli (idiil6hdzas teriileten olyan - &ltaldban - ketténél tébb (idiilbegységet magéba foglalé
Gdilé rendeltetésl épllet, tdllétabor és kemping helyezhetb el, amely tulnyoméan valtozé Udilbi kér tébb napos
tartézkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az
Gddlési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) Az ,Ui” és az ,Uii-1" jeld idiil6hazas teriileten allattarté épiilet és kiilénallé drnyékszék, komposztdld, silé és
Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem
helyezhetd el.

//////

tartalmazza:

2D o] 2D 3 Megengedett legnagyobb

) Kialakithaté |Kialakithats ~ CccPltheto | - |Becpitettseg genge 9INagYoR® s irelitet
Ovezet . . legkisebb  |Beépitési |megengedett beépitési magassag ;
. legkisebb legkisebb . — legkisebb
jele . i , telek mod legnagyobb Homlokzat- |Epiilet- ap

telek tertilete |telekszélesség . s B ., |mértéke

terilete mértéke magassag |magassag

Ui 2000 m2 30m Kialakult 526‘57:"” 15 % 7,50 m 6,00 m 70 %
. . Szabadon
Ud-1 2000 m2 30m Kialakult 316 25 % 7,50 m 6,00 m 70 %
(4)

3.§

(1) Jelen rendelet csak az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv-részletekkel egyitt értelmezhetd és
hasznalandd.



(2) E rendelet 2019. ........cceeueee. -an lép hatdlyba, elGirasait a hatalyba Iépést kovetben induld
tgyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalaszentmihadly, 2019. év.................. ho ...... nap
dr. Koczpek Csaba Zsolt dr. Kiss Attila
polgarmester jegyz6
Kihirdetve: Zalaszentmihaly, 2019. év.................. ho ... nap

dr. Kiss Attila
jegyzé
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